A BIROSAGI VEGREHAJTASI ELJARAS ALAPELVEINEK
ERVENYESULESE AZ INGATLAN-VEGREHAJTASBAN*

Pinczés Tibor!

A birdsagi vegrehajtasi eljaras megkerilhetetlen szerepet télt be nemcsak a
nemperes eljarasok rendszerében, hanem azon tul is. Ennek szamos indoka van.
Ilyen példaul a jogerds birosagi hatarozatok kikeényszerithetosége, a hitelezok

védelme - természetesen az adosok kiszolgéltatottsaganak,
fizetoképtelenségének  elkeriilése  mellett -, az  allami  kényszer

kizarolagossaganak, monopoliuménak megtartdsa. Tobbek kozott az eljaras
lényege ezek mellett leegyszeriisitve a kovetkezoképpen foglalhato ossze: a
kovetelést teljesiteni kell.

Ezt azonban egy demokratikus jogallami rendszerben megfelelé keretek kozé
kell szoritani, a visszaélések — lasd ©Onkényes igényérvényesités - és az
egyensulytalansdg — lasd a gazdasagi viszonyokban bedlld hianyok a
nemteljesités esetén - kialakuldsénak elkerulése végett.

Napjaink felgyorsult vilagaban, ahol a véltozas szinte folyamatos, annak
volumene pedig erésen valtozo, fontos, hogy minden feltételnek és igénynek
megfelelé szabalyozasi rendszer alakuljon a birosagi végrehajtdsi eljaras
jogszabalyi kérnyezetében is. Ugy gondolom, mindez egy stabil és megfontolt
alapelvi egységen tud kiteljesedni.

Nem véletlen tehat, hogy jelen dolgozat a birésagi végrehajtasi eljaras
legfontosabb  alapelveire fokuszal, vizsgalva azok erejét, sulyat és
alkalmazhatdsagat, kiilonos tekintettel az ingatlan-végrehajtasra.

1. Az alapelvekrél

Az alapelvek jelent6sége tobb szempontbdl is megkeriilhetetlen, de talan az
egyik legfontosabb ismérviik jelen témara vonatkozdan az, hogy egyfajta hidat
képeznek az alkotmanyossag (alkotmanyjog) és a birdsagi végrehajtasi eljarasra
vonatkozd részletszabalyok kozott. Miért fontos ez?

Egyrészt a demokratikus jogallami berendezkedés kialakitasa, fenntartasa és
a gyakorlatban alkalmazasa szempontjabol?, ahol is egyértelmiien kirajzolodik,
hogy a jogszabalyok mogott, a jogalkotéi szandék nem rest melldzni azok

*DOI 10.21867/KjK/2025.3.4.

1 Dr. Pinczés Tibor, doktorandusz, Debreceni Egyetem, Marton Géza Allam- és Jogtudomanyi Doktori
Iskola.

2 Racz Attila (2002): Alkotmanyos alapelvek és a birdsagi szervezet vitakérdései. Jogtudomanyi
Ko6zl6ny. 2002., 2002/9. sz., 373.: ,,A polgari atalakulas idején az igazsagszolgaltatas szervezetét olyan
elvekre kivantak épiteni, amelyek azéta is id6tallonak bizonyultak. Napjainkban is altalaban a biroi
igazsagszolgaltatas, az egységes birdsagi rendszer, a demokratikus igazsagszolgaltatas, tovabba a birdi
fiiggetlenség biztositasanak kovetelménye a birosagi szervezet meghatarozo jelentdségli alkotmanyos
alapelve.”
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alkotmanyos jegyeit, feltételeit. Ebbdl kifolyolag visszanéz rank az egyes
szabalyozasok mogiil az alkotmanyos erd, az alkotmanyos értékrend.

Masrészt az alapelveknek két f6 funkcidja: a jogszabaly értelmezést segito,
valamint a joghézagpodtld funkcid. ElObbi esetét az Alaptorvény is deklardlja a
28. cikkében azzal, hogy a birésagok a jogalkalmazas soran a jogszabalyok
szoveget elsésorban azok céljaval és az Alaptorvénnyel oOsszhangban
értelmezik.®> Ebbdl pedig az kovetkezik, hogy a végrehajtasi perek soran is
fennall annak a lehetdsége, hogy az eljar6d birosag ezt a funkcidjat alkalmazza
az alapelveknek.

Utobbi esete, egy ritkabb, de semmiképpen sem elhanyagolhatd esetre
vonatkozik — kiemelve a mar kordbban leirt felgyorsult vildg esetleges
kdvetkeményeként -, jelesll arra, amikor az irott jogszabalyok kozil nincs
konkrét, vonatkozo rendelkezés a fennallo élethelyzetre.

Levetitve a birosagi végrehajtasi eljardsra, viszonylag sziikk korben tud
érvényesulni, mivel, hogy a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. térvény
(tovabbiakban: Vht.) kodex jellege szinte kizarja ennek a lehetdségét. Mégis,
hipotetikusan megkozelitve a kovetkezd esettel lehetne szemléltetni a
joghézagpotlo funkciot: adott egy uj, még jogi szabdlyozds ald nem esd
pénzligyi eszkoz*, amelyet az 6nall6 birésagi végrehajténak le kell foglalnia,
akkor felmerdil a kérdés, hogy mire hivatkozva teheti ezt meg. Ebbél kiindulva
pedig egyértelmiivé valik, hogy a Vht. 7. § rendelkezései megkeriilhetetlen
szerepet téltenek be.®

A hipotetikus példa mellett egy konkrét eset is tudja szemléltetni a nem
megfeleld szabalyozottsag, illetve ennek okan kialakulé nem feltétlen egységes
joggyakorlat kdvetkezményeit. A Vht. 4. §-a kimondja a birésagi végrehajtas
elsObbségét arra az esetre nézve, ha az ados tulajdonat képzo dolgot (ingo,
ingatlan, kdvetelés, jog) kozigazgatasi eljaras és bir6sagi végrehajtas soran is
lefoglaltdk. Alapvetéen a torvény részletesen hatarozza meg a két hatosag
eljarasnak kereteit, a gyakorlatban azonban ez mégsem egyértelmi, hiszen
konnyen kialakulhat kett6s végrehajtas: A magyar végrehajtasi jogban alapveté
kovetelmény a kettos végrehajtas elkeriilése, de ebben az esetben gyakorlatilag
pont ez torténne. Egy adossal szemben, ugyanazon kovetelés behajtasara,
parhuzamosan, ketté szerv foganatositana végrehajtist. Ez az indok is sokkal
inkabb amellett szdl, hogy a Vht. 4. § alapl eljarasok esetében az 6nélld
birésagi végrehajtod szerepe csak a lefoglalt vagyontargy értékesitésére terjed
ki, de a kozigazgatasi szerv ezen idé alatt (pl. az drverés ideje alatt) is

3 Magyarorszag Alaptorvénye 28. cikk

4 Osszevethets egy olyan helyzettel is, amikor az adésnak olyan rendszeres jovedelmét érinti a
végrehajtasi cselekmény, amely nincs a taxativ torvényi felsorolasban.

5 A torvényi rendelkezés ugyanis taxativ felsorolast alkalmaz, azzal, hogy az adds vagyontargyai kozott
sorrendiséget allit fel az ados lefoglalhato vagyonelemei kdzott.

6 A birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény 4. §
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gyakorolhatja tébbletjogosultsagait. igy a parhuzamos végrehajtas csak
atmeneti jellegii.”

A felhozott példakon keresztiil azt szerettem volna érzékeltetni, hogy az
alapelvek funkci6i nemcsak az eljarassal érintett felek viszonyat — leginkabb
ados és hitelezd, meghatarozott esetekben a zalog jogosult is -, hanem a
végrehajtasi perek soran eljard birosagot és a nemperes eljarast lefolytatd onallo
birdsagi végrehajtot is érintik.

Ezzel pedig az alfejezet elején feltett kérdésre tébb sikon — mind elméleti,
mind gyakorlati sikon is valaszt kaphatunk.

2. A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. térvény és az alapelvek
viszonya

Joggal merilhet fel a kérdés, hogy adott torvény, hogyan kivanja az alapelvek
Iétjogosultsagat, fontossagat kiemelni. Adott esetben a preambulum mar
kifejezésre juttatja, hogy a jogalkotd milyen szandékok altal vezérelve alkotta
meg a torvényt, jogszabalyt.® Ez mar 6nmagaban is segitheti az alapelvek altal
betoltott funkcidk megvaldsulasat. A Vht. azonban ettl eltérd, hiszen
preambulummal nem rendelkezik, azonban megfogalmaz alapelveket. A
kovetkezo alcim ezt hivatott részletezni.

A mar Kkifejtett jogrendszerben betoltdtt meghatarozd szerep azt
feltételezheti, hogy az alkotmanyos alapelvek mellett, speciélis az adott
jogteriletre (eljarasra) vonatkozdan is megfogalmazasra keriilnek alapelvek a
Vht.-ban. Ez természetesen igy van, és véleményem szerint erre, marmint az
alapelvek meghatarozasara megfelel6 modon keriil sor. Mire alapozhaté ez az
allitas?

Fontos kiindulé pont, hogy a bir6sagi végrehajtasi eljaras a jogallamisag
fenntartdsnak eszkoze. Ezt az éallitast a 46/1991. (IX. 10.) szamu
Alkotmanybirésagi hatarozatra alapozom azzal, hogy [a] bir6sagi hatarozatok
tiszteletben tartdsa, a jogerds birosagi dontések teljesitése - akar jogszerii
kényszerités aran is - a jogallamisaggal kapcsolatos alkotmanyos értékekhez
tartozik. [...] Ha ugyanis a végrehajtasi rendszer gyenge és kdnnyen kijatszhatd,

" Wopera Zsuzsa — Gyovai Mark (szerk.) (2019): Kézikényv a birosagi végrehajtas foganatositasahoz.
Budapest: Wolters Kluwer Kft.

8 Lasd: A lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi
kozosségek jogallasardl szOl6 2011. évi CCVI. térvény preambuluma: A Magyarorszagon mikodé
vallasi kozosségek a tarsadalom kiemelkedd fontossagu értékhordozd és kozosségteremtd tényezoi,
amelyek hitéleti tevékenységiik mellett, nevelési, oktatasi, felsGoktatasi, egészségiigyi, Karitativ,
szocialis, csalad-, gyermek- és ifjusagvédelmi, valamint kulturélis, kérnyezetvédelmi, sport- és mas
tevékenységiikkel, valamint a nemzeti tudat apolasaval is jelentSs szerepet toltenek be az orszag és a
nemzet életében. Magyarorszag elismeri és tamogatja a kiilhoni magyar kozOsségek életében
meghatarozo szerepet jatsz6 vallasi kdzosségek tevékenységét is.
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ez Ohatatlanul a birdsagi hatarozatok lebecsiiléséhez, jogbizonytalansaghoz, a
jogtudat romlasahoz, a jogallamisag sérelméhez vezet.’

Ennek fenntartdésa azonban nem valdsulhat meg mas jogainak aranytalan
csorbitasaval. Jelen esetben ez azt jelenti, hogy annak ellenére, hogy a
kovetelést teljesiteni kell, az nem wvalésulhat meg az adds teljes
ellehetetlenitésével. Errdl a Vht. gondoskodik az aranyossadg, valamint a
fokozatossag alapelvének meghatarozasaval.'°

A jogalkoto ugyanis a Vht. 7. 8 rendelkezéseiben, kilonos tekintettel az (1)
és (2) bekezdésekre lényegében azt fogalmazza meg, hogy a végrehajtast az
ados vagyonara nézve fokozatosan lehet alkalmazni: A Vht. 7. § (1)-(2)
bekezdése a végrehajtasi eljarasban végrehajtas ala vonhaté vagyontargyak
tekintetében allit fel egy bizonyos sorrendiséget, a végrehajtasi kényszer
fokozatos alkalmazasa érdekében. A Vht. 7. § (1) bekezdése elsédlegesen az
adds pénzeszkozeinek, illetve rendszeres jovedelmének végrehajtas ala vonasat
rendeli el.**

Az alapelvbdl tehat kitlinik, hogy az egyes vagyontargyak kozott a maga a
torvény priorizalt sorrendet allit, hiszen a végrehajtast elsésorban a jovedelem
csokkentése, és nem a mdr meglévd vagyontdargyak elvondsa révén biztositja*® a
jogalkoto. Ezzel egyuttal védi a jogalkotd az ados tulajdonhoz fiiz6d6 jogat,
hiszen a végrehajtdist elsésorban a jovedelem csokkentése, és nem a mar
meglévé vagyontdrgyak elvondsa révén biztositia.*®

Erdemes a tulajdonjoghoz kapcsoléddan megjegyezni, hogy a magyar
gazdasagi felfogas — kiiléndsen az ingatlanpiaci viszonyokat, ahhoz kapcsolédo
ligyleteket és az allami hozzaallast figyelembe véve - tulajdonjog alapu. Ennek
az allitasnak a manifesztuma az Alaptorvény rendelkezése!®, valamint az ezzel
dsszhangban allg, vonatkoz6 Vht. rendelkezések is.'®

Természetesen ez még nem minden. A jogalkotd a végrehajtast kérd
lehetdségeit is korlatozza. A vonatkozd 8. §-ban a torvény a kovetkezot
deklardlja: A4 birdsag a végrehajtasi kényszer ardnyos, illetdleg fokozatos
alkalmazasa céljabol a végrehajtast keérd rendelkezésetdl az ados érdekében
eltérhet.!® Ez az altalanos meghatarozas tobb szempontbdl is fontos. Egyrészt

946/1991. (1X. 10.) szam( Alkotmanybirdsagi hatarozat.

0\/ht. 7. § rendelkezései

11 pomeisl Andras (2021): Alapvetd rendelkezések. In: Gelencsér Daniel-Udvary Sandor (szerk.): A
birosagi végrehajtasrol szl6 torvény és a kapcsolédd jogszabalyok kommentérja. HVG-ORAC,
Budapest, 2021., 65.

12 poemisl (2021): i.m., 65.

13 Poemisl (2021): i.m., 65.

14 Magyarorszag Alaptorvénye XllII. cikk (1): Mindenkinek joga van a tulajdonhoz és az 6rokléshez,
valamint a készpénzzel torténd fizetéshez. A tulajdon tarsadalmi felelosséggel jar.

15v.6.: Vht. 139. § (1) A végrehajté a lefoglalt ingatlan értékesitése irant a végrehajtast kérd kérelmére
akkor intézkedhet, ha a 7. § (2) bekezdése szerint a kdvetelés viszonylag rovidebb id6n beliili behajtasa
masképpen nem lehetséges, €s a végrehajtasi jog bejegyzésérdl szolo hatarozatnak a végrehajtd részére
tortént kézbesitésétdl szamitott 45 nap vagy a 138/C. § szerinti tdjékoztatastol szamitott 60 nap eltelt.
8vht. 8. § (2)
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egyértelmisiti, hogy a végrehajtast kérdnek jogosultsaga az ados vagyontargyai
kozotti differencidlas a kovetelés végrehajtasa (kielégitése) tekintetében.'’
Masrészt pedig annak egyuttal gatat szab, ezzel megteremtve az alaptdrvényi
kovetelményeknek valé megfelelést. A Vht. tehat kimondja az aranyossag és a
fokozatossag elvét, és konkrét rendelkezéseket is meghatéroz azok betartasa
végett.

Osszegezve tehat elmondhat6, hogy dogmatikai szempontbdl az aranyossag
és a fokozatossag elve explicit modon jelenik meg a Vht.-ban. Nem
megkérddjelezhetd modon az adds védelme olvashatd ki a vonatkozd torvényi
rendelkezésekbdl azzal, hogy a végrehajtdst kérdnek a jogait ardnyos és
megfontolt mddon korlatozza a kielégités elérésének tekintetében. Fontos, hogy
az ad6s mindenkori fizetoképességének a megtartasa is érvényesiilni tud ezaltal.

3. Az aranyossag és fokozatossag alapelvének érvényesilése az ingatlan-
végrehajtas soran

Az ingatlan-végrehajtds mint vagyonelvonoé cselekmény ultima ratio jelleggel
alkalmazott végrehajtasi cselekmény.’® Ebbél az A4llitasbél sok minden
olvashat6 ki. Egyrészrdl a jogalkot6 kiemeli az ingatlan meghatarozd szerepét
az ados vagyontargyai kozott azzal, hogy csak meghatarozott feltételek mellett
lehet a kielégités targyava tenni. Masrészt pedig kifejezésre juttatja azt, hogy
elsdsorban az ados mas vagyonelemeibdl kell kielégiteni a hitelez6t. Hogyan
részletezhetd ez dogmatikai szempontbol?

A Vht. kovetkezetesen fogalmaz. Mindenekel6tt az ingatlannal kapcsolatos
végrehajtasi cselekményt két mozzanatra kell bontani, jelesul a lefoglalasra és
az értékesitésre. Ennek a jelentdsége a kovetelés kielégitésének a biztositasaban
keresendd, egyszeriibben fogalmazva: az 6nalld birdsagi végrehajtdo az adods
tulajdonaban 1év§ ingatlant a térvény altal meghatarozott feltételek fennallasa®®
esetén lefoglalhatja, igy a kovetelés kielégitése — nagy valdszintiséggel —
fedezettebbé valik. Tehat egyfajta biztositasi szerepet tolt be a lefoglalas. Ez az
a pont, amikor az aranyossag és fokozatossag elve megjelenik, hiszen egyfeldl a
végrehajtast kérd szandéka is érvényesiil, masfel6l az ados nem lehetetleniil el a
teljesitésben. Erdemes azonban megjegyezni, hogy ez nem jelent teljes

17'Vht. 8. § (1): A jogalkot6 egyértelmiien fogalmaz erre nézve: E torvény keretei kozott a végrehajtast
kérd rendelkezésétdl fligg, hogy az adds milyen jellegli vagyontargyabol kivanja kovetelésének
végrehajtasat.

18 petkd Mihaly (2017): A végrehajtas fokozatossagabol eredé kovetkeztetések az ingatlan arverés
intézményével kapcsolatban. Gazdasag és Jog. 2017/6. sz. 16-19. 16.: ,,A hatalyos szabalyozas alapjan
az ingatlan averés csak végs6 megoldas lehet a végrehajtasi eljaras soran, abban az esetben keriilhet ra
sor, ha més eljarési cselekmények nem vezettek eredményre. Mindez pedig a gyakorlatban azt jelenti,
hogy az adds ellen a fokozatossag elvének alkalmazasaval vezetett eljaras - mely gyakorlatilag
univerzélis végrehajtast jelent - végsd eleme lehet az ingatlan végrehajtas.”

19 4sd: Vht. 138. §
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immunitast az ingatlan-végrehajtasra nézve. Hogyan jelenik meg ez a
gyakorlatban?

Ez is visszavezethet a Vht. 7. § rendelkezéseire kiemelve a kovetkezot: Ha
elore lathato, hogy a kovetelést a munkabérre, illetéleg a pénzforgalmi
szolgaltatonél kezelt Gsszegre vezetett vegrehajtassal nem lehet viszonylag
rovidebb idon beliil behajtani, az ados barmilyen lefoglalhato vagyontargya
végrehajtas ala vonhat6.?’ Az idézett torvényszovegbdl kiemelném a ’ha eldre
lathatd’, valamint a ’viszonylag révidebb idon beliil” részeket.

Ugy gondolom, hogy ez a két részlet két fontos dolgot 6tvdz: az aranyosséag
és fokozatossag elvének az érvényesulést a gyakorlatban, valamint az 6nall6
birdsagi végrehajtod tapasztalatat, 6nallé mérlegelési jogkorét. Mivel minden
egyes gy mas ¢€s mas, ezért nem feltétlen célszerii analog modon eljarnia az
onallo birdsagi végrehajtonak. Eppen ezért ugy gondolom, hogy az alapelvek
mellett a két kiemelt részlet stlyos szerephez jut azaltal, hogy az alapelvekre
jellemzé jogszabaly értelemzést eldsegité, valamit joghézagpotld funkciot
tulajdonképpen betdlti. Az 6nallé mérlegelési jogkor Iényegében ebben az
esetben az eljardas menetét és lefolyasat éppannyira tudja befolyasolni, mint a
mar részletezett aranyossag és fokozatossag elve. Nem véletlen, hogy maga a
kommentar is hasonlé madon kozeliti meg a ezt a felvetést: A végrehajto az, aki
adott esetben mérlegeli, mi a "viszonylag révidebb" és "aranytalanul hossz(" az
expeditiv, de mégis koriiltekintd eljdrds lefolytatdsa érdekében.?

*k*k

A téma koriil jarasat kdvetden, ugy gondolom, hogy megfeleld képet kapunk
arra nézve, hogy a birésagi végrehajtasi eljarasban is meghatarozd, alkotmanyos
¢s garancidlis jelentdsége van az alapelveknek. Tobbek kozott a klasszikus
alapelvi funkciok ellatasat betdltik, st arra engednek kovetkeztetni a tovabbi
idézett rendelkezések tartalmai, hogy rendszerszinten figyelhetd meg ezen
alapelvek érvényesilése.

Azt gondolom, hogy az ilyen jellegli jogalkotas kétélii kardként mikodik,
ugyanis nincs egyszerli helyzetben a jogalkotd, amikor a strict torvényszoveg
megalkotdsa mellett teret enged a gyakorlaton alapulé ©6néllé mérlegelési
jogkornek. Ennek a szelepnek a kiengedéséhez tovabbi megel6zo feltételek
kellenek, annak érdekében, hogy a visszaéléseket, nem megfeleld
joggyakorlatot elkertilje a jogalkotd.

2 \/ht. 7. § (2)

2 Lukéacs Tamas: Ingatlan-végrehajtas. In: Gelencsér Daniel — Udvary Sandor (szerk.): A bir6sagi
végrehajtasrol sz6l6 térvény és a kapcsolédd jogszabalyok kommentarja. HVG-ORAC, Budapest,
2021., 527.
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