AZ EPITESI-KIVITELEZESI SZERZODES HIBAS TELJESITESENEK
EGYES KERDESEI"

Gall Zsolt Lajos - Nagy Gabort

Hazankban — a kormanyzati gazdasagpolitika hatasara — lényegesen
megnévekedett az épitdipari beruhazdsok volumene az elmult évtizedben.
Lépten-nyomon épitkezésbe ,, botlik” az ember. EZ az irdny nem csupan a nagy
— akar orszagos jelentéségii — beruhdzasokra, hanem a lakohazak épitésére,
kisertékii épitési-szerelési munkdkra, technikai korszerisitésekre is elmondhato.
Egy lakoingatlan mindsége pedig kiilondsen fontos az ember szamdra, hiszen
idejének donté részét otthondaban tolti. Az életben minimum egyszer eljon az a
sokak szamdra nemkivant fordulat, hogy épitkezés vagy épitési-felujitdsi
munkdlatok valnak sziikségessé. Egy lakasépités pedig a maga sokrétiiségével
az egyik legbonyolultabb épitési-kivitelezési tevékenység.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. evi LXXVIIL
torvény (Etv.) 2. § 36. pontjaban olvashaté fogalommeghatdrozds szerint az
épitmény, eépitményrész, épiiletegyiittes megépitése, dtalakitisa, bovitése,
felujitasa, helyreadllitasa, korszeriisitése, karbantartdsa, javitasa, lebontasa,
elmozditisa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka végzése
mindsiil épitési tevékenységnek. Az Etv. 39. § (1) bekezdése szerint az épitdipari
kivitelezési tevékenység az épitési beruhdzds megvalositasa keretében végzett
epitési  tevékenységek Osszessége. Az épitési beruhdzas pedig az épitési
tevekenység megvalositasaval osszefiiggésben végzett gazdasagi és épitésiigyi
tevékenységek Osszessége.

1. Bevezetés

Az épitkezés alatt stirlin jelentkez6 ,,never again” épittetdi életérzést legtobbszor
a helytelentil elvégzett munka, épitési hiba (a hibas teljesités) valtja ki. A
leggyakoribb szerzddésszegés ugyanis az, amikor a kivitelezo teljesiti ugyan a
megallapodasban foglaltakat, de nem megfeleld6 mindségben vagy nem a
megigért tartalommal. Az emiatt kialakul6 vita végallomasa pedig leginkabb a
birdsagi targyaloterem.

Az épitési hibak miatt indult perek komoly kihivast jelentenek a birosagok
szamdra, egyrészt bonyolult szakkérdések tisztazasat kovetelik meg, masrészt
szertedgazo joganyagot sziikséges alkalmazni. Olykor tobb szaz (esetleg tobb
ezer) tételbdl all a vizsgalando épitési hibajegyzék. Gyakran hosszl id6t vesz
igénybe annak tisztazasa is, hogy tulajdonképpen mi is okozta a hiba(ka)t. S a
felelésség kérdésének megitélése sem egyszerli, hiszen a ,,szereplok”
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jellemzden igyekeznek azt el- illetve atharitani.

A rendszerint bonyolult, épitészeti-szakmai és jogi megkdzelitésben is
nehezen megitélhetd iigyek altalaban kétféleképpen meriilnek fel. Az egyik
esetben a megrendeld az 4tadas-atvételkor kifogésolt hibdk miatt nem fizet, a
vallalkoz6i dijkdveteléssel szemben az értékcsokkenés (kijavitas koltségei)
miatt ellenkoveteléssel (beszamitassal) él. A masik esetben a hibajelenség a
muszaki atadas utdn viszonylag hosszabb id6 elteltével jelentkezik, ilyenkor a
peres jogvitat a megrendel6 inditja, rendszerint a Kivitelezovel, adott esetben a
tervezével szemben is.?

Egy torvényszéki székhelyen miikodd jarasbirésagon akar teljes biroi
referadat kitolthetnek az épitési jogvitak. Ezek koziil talan a hibas teljesitésbol
szarmaz6 igények elbiralasdhoz sziikséges leginkabb az Osszetett (miiszaki és
jogi) szaktudas, sokoldali, tudomanyos szintii felkésziiltség. Ahhoz, hogy e
jogviszonyokban keletkez6 anyagi jogosultsagokat hatékonyan érvényesitsiik és
megfelel6 magabiztosaggal jarjunk el, alaposan (elemeire bontva) ismerni kell a
teljes épitési (kivitelezési) folyamatot, illetve az épitGiparban leggyakrabban
eléfordulo (jogi és miszaki) fogalmakat is.

A széleskori jogismeret elsdsorban azért sziikséges mert, a maganjogi kodex
[a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (Ptk.)] rendelkezései
nyilvanvaléan csak kis szeletét jelentik az alkalmazandd joganyagnak.
Természetesen elsodlegesen a kotelmek kozos- és a szerzodések, valamint a
vallalkozasi szerzédések altalanos szabalyai iranyadok (alkalmazandok) ezen
jogvitakban. Ezek a Ptk. Hatodik Konyvének Els6 és Masodik Részében, illetve
XXXVIL. fejezetének 1. pontjaban lelhetok fel.

Mivel azonban a kivitelezési szerz6dés gazdasagi-tarsadalmi szempontbol
kiemelkedd jelentdséggel bird szerzddéstipus, annak szamos fontos aspektusat
Ptk.-n kiviili jogszabalyok adjak. Gyakori, hogy az egyedi vagy nagyértékii
épitmények megvalositasara, a beruhdzasok lebonyolitdsara iranyuld
szerzbdéseket versenytargyalas, kozbeszerzési eljaras elézi meg, S nemegyszer
alkalmazandok a miiemlékvédelemmel vagy természetvédelemmel kapcsolatos
normak is. Az épitési folyamat Osszetettségébdl adodik, hogy az épitési
kivitelezés kapcsan alkalmazandé normak tarhaza is oOriasi. Mik ezek a
szabalyok?

2. Alkalmazandé joganyag

Ide tartoznak példaul az épitési-miiszaki tervezésre és az épitdipari kivitelezésre
vonatkozo jogszabalyok, igy — tobbek kozott — a méar emlitett Etv., valamint az
épitbipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
(Epkiv.) is. De ide sorolandok példaul a kornyezet védelmének altalanos
Szabalyair6l szolo 1995. évi LIII. térvény, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
1997. évi CXLI. torvény, a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.

3 Kemenes Istvan (2008): Az épitési véllalkozasi szerzédések. Budapest, Complex, 29.
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torvény, a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL térvény, a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol
¢és egyszerlsitésérol szolo 2006. évi LIII. torvény, a természet védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény, a megfelel0ségértékeld szervezetek tevékenységérol
sz0l6 2009. évi CXXXIII. torvény, a hulladékrdl szold 2012, évi CLXXXV.
torvény, az épitmények tervezésével és kivitelezésével kapcsolatos egyes vitak
rendezésében kozremiikodd szervezetrdl, és egyes torvényeknek az épitésiigyi
lanctartozasok megakadalyozdsaval, valamint a késedelmes fizetésekkel
Osszefliggd modositasardl szolo 2013. évi XXXIV. torvény, vagy akar a
kozbeszerzésekrdl szo16 2015. évi CXLIIL torvény.

A jogalkotas ,alacsonyabb” szintjén megjelend normakat is nemritkdn
alkalmazni kell, igy példaul az orszagos telepiilésrendezési ¢€s ¢épitési
kovetelményekrél szold 253/1997. (XIL. 20.) Korm.rendelet (OTEK), a
lakascélu allami tdmogatasokrdl szolo 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, a
csaladok tamogatasarol szold 1998. évi LXXXIV. térvény végrehajtasarol szolo
223/1998. (XII. 30.) Korm. rendelet, a telekalakitasrol szolo 85/2000. (XI. 8.)
FVM rendelet, a lakascélu allami tamogatasokrol sz6l6 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet, a lakasépitéssel kapcsolatos kotelez6 jotallasrol szolo 181/2003. (XI.
5) Korm. rendelet, az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KVVM rendelet, az épiiletek
energetikai jellemzoéinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet,
a fas szaru novények védelmérodl szold 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet, a
fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kolcsoneinek allami
tamogatasardl szold 134/2009. (V1. 23.) Korm. rendelet, a megfeleloségértékeld
szervezetek kijelolésérol, valamint a kijelold szervezetek tevékenységének
részletes szabalyairol szold 315/2009. (XII. 28.) Korm. rendelet, a torténelmi
emlékhelyekrdl szolé 303/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgéltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, az Epitésiigyi
Dokumentacids és Informacids Koézpontrol, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, az épitési termék
épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény
igazolasanak részletes szabalyairdl szolo 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet,
az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol
sz6l6 266/2013. (VIIL. 11.) Korm. rendelet, a fogyaszto és a vallalkozas kozotti
szerz6dések részletes szabalyairdl szolo 45/2014. (II. 26.) Korm. rendelet, a
felvonokrol, mozgolépcsokrdl és mozgojardakrol szolo 146/2014. (V. 5.) Korm.
rendelet, a régészeti lelohely és a miiemleki érték nyilvantartasanak és védetté
nyilvanitasanak, valamint a régészeti lelohely és lelet megtalaloja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl szolo 13/2015. (III. 11.) MvM rendelet, a
tervpalyazati eljarasokrol szolo 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet, az épitési
beruhazasok, valamint az épitési beruhdzasokhoz kapcsolodo tervezodi és
mérnoki szolgaltatasok kdzbeszerzésének részletes szabalyairdl szold 322/2015.
(X. 30.) Korm. rendelet, a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szolo
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155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet, a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet, az allami magasépitési
beruhazasokrol szo6l6 299/2018. (XII. 27.) Korm. rendelet, az egyes ingatlanok
muiemlékké nyilvanitasarol, illetve miiemléki védettségének megsziintetésérol,
valamint egyes milemlékvédelmi targyt miniszteri rendeletek modositasarol
szolo 19/2019. (XII. 20.) MvM rendelet, vagy akar a rendeltetésmodositasi
eljaras soran alkalmazando6 részletes szabalyokrdl szolo 143/2018. (VIIL 13.)
Korm. rendelet passzusait. E felsorolas a teljesség igénye nélkiil késziilt,
természetesen csak ad hoc és példalozo jellegl, de tokéletesen szemlélteti a
jogteriilet mélységeit.

3. Az épitési folyamat dsszetettsége

Az épitési folyamat tobb periddusbol tevédik dssze (all egyfeldl el6készitésit,
engedélyezési®, masfeldl megvalodsitasi® és a fenntartdsi szakaszbol’), és az
eredmény létrehozasa tobb egymastdl eltérd (és 6nalld) szakteriilet kdlesonds
egyiittmiikodését igényli. fgy az épitési-kivitelezés az esetek tobbségében
sokszerepl6s tarsadalmi jelenség. Bar a kivitelezési szerz6dés nélkiilozhetetlen
alanya a megrendeld (épittetd) és értelemszerien a kivitelezd, kivételesnek
mondhaté az az eset, amikor egyéb kozremiikodok nem vesznek részt a
szerzbdés teljesitésében.

Az épitési folyamat tipikus résztvevoi:

e Az ¢pitteto,

e akivitelezd (vallalkozd kivitelezé, févallalkozo kivitelezd, alvallalkozo
kivitelezg),

e a felelds miiszaki vezetd,

a tervez6i miivezeto,

az épitési muszaki ellendr,

a tervezd (kivitelezési dokumentacio tervezdje, szakagi tervezo),
az épittetdi feladatkezeld

e  abiztonsagi és egészségvédelmi koordinator.

E szereplok feladatkore szintén komplex (azokat talnyomorészt az Epkiv.
hatarozza meg). Példaul a megrendeld foszolgaltatasaként az elkésziilt mi
atvétele és a vallalkozoi dij megfizetése jelentkezik. Ugyanakkor feladatat
képezi az engedélyek megszerzése (bejelentések megtétele), a tervezd
kivalasztasa, a kivitelezési dokumentéacioban foglaltak betartatasa, az e-épitési
naplo  készenlétbe helyezése és vezetésének ellendrzése, épittetdi
feladatkezel6rdl valdo gondoskodas miiszaki atadas-atvételi eljaras osszehivasa,

4 Telepiilésrendezési aktusok, telekalakitas, beruhazas tervezése, kdltségbecslés, kdzbeszerzés, tervezés,
tarshatosagok megkeresése, egyeztetések

S Epitési engedélyezés, tudomasulvétel iranti kérelem, egyszerii bejelentés, fennmaradési engedélyezés
6 ¢pitési munkateriilet 4tvétele, épitési naplo megnyitdsa, kivitelezés, atadas-atvétel, épitési
munkateriilet visszaadasa, ellenérzés, hasznalatba vétel

7 Jokarbantartas, lizemeltetés, ellendrzés
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kivitelezési szerzédésben foglaltak teljesiilésének ellendrzése.® Emellett felel a
hatosagi engedély vagy tudomasulvétel beszerzéséért, a tervezd, az épitési
miszaki ellendr és a kivitelezd kivalasztasaért, tervek meglétéért, a zaradékolt
¢s a kivitelezési dokumentdcidban foglaltak betartatdsdért, épitési napld
készenlétbe helyezéséért, valamint annak rendelkezésre allasaért.’

Az épitési folyamat részfeladatainak elvégzésére pedig rendszerint kiilon
szerzbdések jonnek létre, vagyis adott Iétesitmény megépitése gyakran
szerzddések egymasra ¢épiild lancolatat feltételezi. S ha a szerzddéses
jogviszonyban vagy a mar létrejott szerzédéses lancolathoz tovabbi személyek
»csatlakoznak”, akkor utobbiak (hibas) teljesitése mar tobb jogviszonyban
(egyrészt a vele szerzddo féllel kialakitott, masrészt pedig a kozte és a lancolat
tobbi tagja koOzott létrejott jogviszonyban) is jelentOséggel bir. Emellett
jellemzd, hogy az épitmény hibait kiilonbozé érdekkdrben felmeriilt hibaokok
egylittesen, egymast erdsitve valtjak ki.

A sokrétl miiszaki szaktudasra vonatkozé igény pedig alapvetben az
épitmények strukturalis Osszetettségébdl adodik. A jelentkezd hibak és a hibat
kivalto okok szama ,,végtelen.” Egy épiilet esetében mind a primer, a szekunder
¢és a tercier szerkezeteknél jelentkezhetnek hibak: hibas lehet az alapozas, a
falazat, a burkolat, a festés, a mazolas, a nyilaszarok, fodémszerkezet,
tetOszerkezet, futés, hutés, szell6z0 berendezés, riasztoberendezés, felvono,
villanyszerelés, vizvezeték, hoszigetelés, hangszigetelés, kiilsd-, belso viz elleni
szigetelés, csapadékviz elvezetés, talajviz elleni szigetelés, rétegviz elleni
szigetelés, viznyomas elleni szigetelés stb. Hibat kivaltdo okként jelentkezhet a
hibas tervezés, tervtol eltérd kivitelezés (mas miiszaki megoldas alkalmazésa), a
kivitelez0 vagy alvallalkozoéja megsérti a szakmai kovetelményeket,
szakszeritleniil és pontatlanul végzi munkajat, beszerzett anyag, az épiiletbe
beépitett elore gyartott termék mindséghibdja (példaul az eldallitas technoldgiai
fogyatékossagai vagy a helytelen szallitas, tarolds miatt hibds beépitett
termék),'? helytelen karbantartds vagy annak elmulasztasa, természetes avulas.

4. Mikor hibas a teljesités, illetve ki a felelds?

A Ptk. 6:157. § (1) bekezdésében irtak értelmében a kotelezett hibasan teljesit,
ha a szolgaltatas a teljesités idopontjaban nem felel meg a szerzodésben vagy
jogszabalyban megéallapitott mindségi kovetelményeknek.

A Ptk. 6:123. § (1) bekezdése szerint a szolgaltatasnak a teljesités
idopontjaban alkalmasnak kell lennie a rendeltetése szerinti célra, igy
alkalmasnak kell lennie a jogosult altal meghatarozott célra (ha azt a jogosult a

8 Epkiv. 7. §
9 Etv. 43. (1) bekezdés
10 A kivitelezd a beépitett anyag, berendezés hibaiért helytéllassal tartozik a megrendeld irdnyaban, ha
azokat a kozremikodoitél 6 maga szerezte be, vagy a hiba szakszerlitlen szerelés kovetkezménye.
Viszont, ha az anyagot, berendezést a megrendeld biztositja a kivitelezd részére, a kivitelez6 nem
tartozik felelosséggel ezért.
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szerzOdéskotés elott a kotelezett tudomasara hozta) és azokra a célokra,
amelyekre mas, azonos rendeltetésii szolgaltatasokat rendszerint hasznalnak.
Emellett rendelkeznie kell azzal a mindséggel, és nyujtania kell azt a
teljesitményt, amely azonos rendeltetési szolgéltatasoknal szokésos, és amelyet
a jogosult elvarhat (figyelembe véve a kotelezettnek vagy a szolgaltatas
eléallitdjanak és ezek képviseldjének a szolgaltatas konkrét tulajdonsagaira
vonatkoz6 nyilvénos kijelentését), valamint a kotelezett altal adott leirdsban
szerepld vagy az altala a jogosultnak mintaként bemutatott szolgaltatisra
jellemz6 tulajdonsadgokkal. Meg kell felelnie a jogszabalyban meghatarozott
mindségi kovetelményeknek. A kotelezett koteles a jogosultnak atadni
szolgaltatasrol szolo tajékoztatd leirasokat és egyéb dokumentumokat.!

Mindenekel6tt  hangsulyozandd, hogy hibas teljesitésr6l csak akkor
beszélhetiink, ha a felek kozott a szerz6dés 1étrejotte megallapithato. Emellett az
is kiemelendd, hogy a szolgaltatasnak a teljesitéskor kell hibatlannak lennie. Az
¢épitési kivitelezési szerzodések teljesitése alapvetden az atadas-atvételi eljaras
eredményes lefolytatasaval, illetve a formalis atadas-atvétel elmaradasa esetén a
teljesités tényleges elfogadasaval, az elkésziilt mii birtokba vételével’?, mig a
szerelési munkadk 4atadas-atvétele probaiizem lefolytatasaval valosul meg. A
miszaki atadas-atvételi eljaras célja annak ellendrzése, hogy az épittetd ¢és a
fovallalkozo kivitelezd kozotti kivitelezési szerzodés targya szerinti épitési
tevékenység vagy a technoldgiai szerelés a szerzodésben és jogszabalyban
eldirtak alapjan, a kivitelezési dokumentacioban meghatarozottak szerint
maradéktalanul megvalosult-e, és a teljesités megfelel-e az eldirt miiszaki és a
szerzédésben vallalt egyéb kovetelményeknek és jellemzoknek. Ha a vallalkozo
a munkat nem fejezi be, atadas-atvételre (probaiizem lefolytatasara) nem keriil
sor és a hallgatolagos atvétel feltételei sem allnak fenn, a teljesités joghatasai
nem kovetkeznek be.

fgy a munka félbehagyasa nem hibas teljesitésnek minésiil. Ilyenkor — a
torvényi feltételek teljesiilésétol fiiggben — a késedelem (Ptk. 6:153. §), a
lehetetleniilés (Ptk. 6:179-6:182. §) vagy a teljesités megtagadasanak (Ptk.
6:183. §) szabalyai alkalmazhatok.'3

Mindazonaltal a hibas teljesités jogkdvetkezményeinek alkalmazasara
elézetes szerzodésszegés esetén is sor keriilhet: ugyanis a Ptk. 6:151. § (2)
bekezdésében irtak szerint, ha a teljesitési hatarido lejarta el6tt nyilvanvalova
valik, hogy a teljesités hibas lesz, a jogosult a hiba kijavitasara vagy
kicserélésére tizott hataridé eredménytelen eltelte utan gyakorolhatja a hibas
teljesitésbol eredd jogokat.

Jelentds szabaly, hogy a fogyaszto és a vallalkozas kozotti szerzodés esetén
az ellenkez6 bizonyitasaig vélelmezni kell, hogy a teljesitést kovetd hat
honapon beliil a jogosult altal felismert hiba mar a teljesités idépontjaban

1 Pptk. 6:125. §
12 Tudniillik a Ptk. 6:247. § (4) bekezdésében irtak szerint, ha a megrendeld az 4tadas-atvételi eljarast
nem folytatja le, a teljesités joghatasai a tényleges birtokbavétel alapjan allnak be.
13 Kiria Pfv.V.20.711/2012/4.
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megvolt, kivéve, ha e vélelem a dolog természetével vagy a hiba jellegével
osszeegyeztethetetlen. '

Leszogezendd, hogy a hibas teljesités egy jogi kategéria. Az nem a
koztudatban €16 hibas dolgot jelenti. A szerzOdésszegés nem (csak) azzal
valosul meg, hogy a szolgaltatott dolog a teljesitést kdvetden a hétkoznapi
értelemben meghibasodik, hanem azaltal, hogy a szolgaltatas teljesitése a
szerz6dés tartalmahoz képest hibéas.'® Ezért a kivitelezési szerz8dés tartalméanak
kialakitdsa, a gondos és koriiltekintd szerzodéskotés, a szolgaltatas miiszaki
tartalmanak és terjedelmének pontos meghatarozasa kiemelt jelentdséggel bir.
Fontos, hogy a szakmai elvarasoknak megfeleld lehetd legprecizebben legyen a
kivitelezo feladata meghatarozva a szerzodésben.

5. A szolgaltatas szerzédéses tulajdonsagai

A felek szerzédésiikben a Ptk. 6:59. § (1) bekezdése értelmében szabadon
meghatarozhatjak a kotelezett altal nyujtandd szolgaltatas elvart mindségét,
konkrét tulajdonsagait, megjeldlhetik a szerzddéses szolgaltatas felhasznalési
céljat. A szerzédésben kiilon kikotott mindségi elvarasok pedig ugyanolyan jogi
er6vel birnak, mint a jogszabalyban megfogalmazott kovetelmények. Adott
esetben azokat megelGzhetik. Hibasan teljesit a kotelezett akkor, ha a
szolgaltatas a szerz6désben kikotott valamely kelléknek nem felel meg (nem a
szerz6désben killon meghatarozott mindségli szolgaltatast teljesiti), illetve a
szerz6désben meghatarozott magasabb mindségi kovetelményeket nem elégiti
ki.!® Hibas a teljesités abban az esetben is, ha a szolgaltatott dolog rendelkezik a
gyartdi muszaki leirasban meghatarozott tulajdonsidgokkal, de a megrendeld
altal a szerz6désben megjeldlt és a (és a vallalkozo is elfogadott) célra nem
alkalmas.’

A szerzodéses kovetelmények csoportjat nevezziik a szolgaltatas szerzodéses
tulajdonsagainak. Megjegyzendd, hogy a szerzédéses kovetelmények korébe
nemcsak a szerzOdésben kifejezetten rogzitett, hanem a kotelezett altal adott
leirasban szerepld vagy az 4altala a jogosultnak mintaként bemutatott
szolgaltatasban 1év0 tulajdonsagok is beletartoznak.

A felek gyakran tervdokumentaciora utalassal hatarozzak meg a szerzédéses
szolgaltatast. A véllalkozo nem 4&ltalaban valamilyen épitmény, hanem mindig
konkrétan megtervezett épitmény eloallitasat vallalja, a szolgéltatdsa a
tervdokumentacio kivitelezésében all. Az Etv. 38. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében — eltér6 rendelkezés hianyaban — eleve csak kivitelezési
dokumentécié alapjan lehet épitési tevékenységet végezni. Ugyanezen § (2)

14 Ptk. 6:158. §
15 Vékas Lajos — Gardos Péter (2023): Nagykommentar a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvényhez. Budapest, Wolters Kluwer Hungary Kft. (a tovabbiakban: Nagykommentar) 6:157. §-hoz
fliz6tt magyarazata
16 Legfelsdbb Birosag Pfv.VIL.21.968/2010/5., BH2013. 65.
17 BH2013. 90., Kiria Pfv.V.20.810/2020/4., Kuria Pfv.V.20.530/2017/13.
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bekezdésében foglaltak szerint a kivitelezési dokumentaci6 tartalma nem térhet
el a hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban
foglaltaktol.

A terv a felvallalt munkaeredmény pontos leirdsa, a munkaeredmény
részleteire, megjelenésére, mindségére vonatkozd megrendeldi utasitas. A
kivitelezési dokumentaci®6 minden munkarészét olyan Iéptékben ¢és
kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a
kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka szakszerli elvégzéséhez, és az
¢épitdipari kivitelezés ellendrzéséhez sziikséges. A kivitelezési dokumentacio
tartalmi kovetelménye tekintetében figyelembe kell venni a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara vonatkoz6, szakmai kovetelményeket
megallapité szabalyzatait.!® A kivitelezés és a tervezés mindségének
kolesonhatasa olyan szoros, hogy jo mindségi épitésrél nem lehet sz6, ha az
nincs alatamasztva megfeleld (a kivitelezéshez sziikséges feltételek Osszességét
tartalmazo) tervdokumentacioval. A tervdokumentacionak ki kell elégitenie
valamennyi, az adott épitményre, épiiletszerkezetre a megvaldsitas adott
munkafazisara, a tervezési folyamatra kotelezéen megfogalmazott kiilonbozo
szabvanyokban, miuszaki el6irdsokban, tervezési segédletben stb. részletezett
konkrét szakmai elvarast.

Az el6z6ekben is kifejtettek szerint a megrendel6 szerz6désszegését jelenti a
kivitelezésre alkalmas, engedélyes terv hianya vagy késedelme. Engedélyes terv
hianyaban a kivitelez6 a munkat megtagadhatja. Azonban, ha a kivitelez6
megfeleld tervdokumentacid (a kivitelezés szempontjabol Iényeges adatok)
hianyaban elvégzi a munkat, a kockazatot €s a jogi kovetkezményeket mintegy
magara vallalja, és fennall a feleléssége az ebbdl eredd rendellenességekért.™®

Ha a megrendel6 beszerzi és rendelkezésre bocsatja a tervdokumentaciot,
akkor a kivitelez6 — a Ptk. 6:252. § (3) bekezdésében irtak értelmében — a
szerz6dés megkotése el6tt koteles azt — a szakembertdl elvarhatd —
gondossaggal megvizsgalni és a megrendelét a terv felismerheté hibaira
(hianyossagaira) figyelmeztetni. A kivitelezési szerz6dés megkotését kovetden a
vallalkoz6 kivitelezd viseli annak jogkdvetkezményét, ami a tervdokumentacio
olyan hianyossagabol adodik, melyet a kivitelezonek az elvarhaté szakmai
gondossag mellett észlelnie kellett volna, de a szerz6déskotést megel6zéen nem
jelzett.?

A vizsgalati kotelezettség azonban nem terjed odaig, hogy tervezdi
(mérndki) szamitasokat végezzen a terv ellendrzése céljabol. Nem terheli
ugyanis olyan kotelezettség, hogy — miutan a tervezo a sajat szamitasai alapjan
a munka miiszaki tartalmat megfelelonek itélte — tovabbi ellen6rzé szamitasokat
végezzen. S a kivitelezé nem tehetd feleldssé a hibas terv megvaldsitasaért, ha a
hiba felismeréséhez olyan szamitas sziikséges, amelynek elvégzésére nem

18 Epkiv. 1. sz. melléklet 1. pontja )
19 BDT2017. 3779., BDT2008. 1904., Szegedi Itélétabla Gf.1.30.375/2004/5.
2 Bpkiv. 3. § (1) bekezdés
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koteles. A fel nem ismerhetd tervezési hiba kovetkezménye, hogy a tervezd
koteles a hibat kijavitani, illetleg a kijavitas koltségeit viselni.?!

llyen esetekben azonban a kivitelez ,,mentesiilése” a megrendeld helyzetét
elnehezitené. A Iétesitmény megvaldsitasaban egymasra utalt vallalkozok
(tervezd, kivitelezd) kotelezettsége elsdsorban a rendeltetésszertien hasznalhato
eredmény — létesitmény — megvalositasara szol. Ezért az épitmény hibajanak
természetbeni megsziintetése korében a kivitelezd helytallasat a hibas teljesités
kiilonds szabalyainak megfeleléen objektiv szavatossagi alapon lehet rendezni
akkor is, ha a létesitmény hibaja akar felismerhetd, akar fel nem ismerhet6
tervhibara vezethetd vissza.?? A felvéllalt munkaeredmény szerzédésszerti
megvaldsitasa a tervezd és a kivitelezd részérdl a megrendeld iranyaban kozos
kockazatviselést is jelent, a hibas teljesités karkdvetkezményeiért felelosségiik a
megrendeldvel szemben ezért egyetemleges.?

Epitési szerzdések teljesitése soran nemritkan eléfordul, hogy a kivitelezd
eltér a tervdokumentacioban foglaltaktol, és mas miiszaki megoldast alkalmaz.
A tervtdl — azaz a szerz6dés tartalmatol — eltérd kivitelezés akkor is hibas
teljesités, ha a helyettesitd miiszaki megoldas egyébként nem hibas.

Ha engedélyes terv beszerzése nem kotelezd, és a megrendeld nem ad at
tervet— vagyis a felek a vallalkozé szolgaltatasat nem tervdokumentaciora
utalassal hatarozzak meg —, akkor a sziikséges mértékli muszaki ,.tervezési”
feladatok a kivitelezére harulnak. Ez altalaban a kisebb javitasi, karbantartasi-
szerelési munkak esetén fordul el8.* Ha a kivitelezd tervezési és kivitelezési
feladatok elvégzését is vallalja, a megrendel6 szempontjabol k6z6mbos, hogy a
vallalkozé a felvallalt eredményt milyen miiszaki megoldasokkal éri el. A
szolgéltatdsa akkor szerzOdésszerti, ha alkalmas a megrendeld altal
meghatarozott és a vallalkozo tudomasara hozott (4ltala elfogadott) célra.?®

6. A szolgaltatas torvényes tulajdonsagai

Az épitési szerzOdések (hibatlan) teljesitésének ugyanakkor nemcsak a
szerz6désben, hanem a jogszabalyokban foglaltaknak is meg kell felelnie. A
szolgaltatas ugynevezett torvényes tulajdonsagait meghatarozo jogi szabalyozas
harom szinten jelenik meg.?®

Egyrészt kiilon jogszabalyok konkrét kovetelményeket fogalmazhatnak meg
az adott szolgaltatds mindségével kapcsolatban. Ha ezek az el6irasok kogensek
(azaz alkalmazasuk minden esetben kotelezd, nincs mod az attdl valo eltérésre),
a kivitelezd szolgaltatasa minden esetben hibasnak mindsiil, ha nem felel meg a

21 BDT2013. 3031., BH1983. 207., BH1984. 366.

22 Nagykommentar 6:252. §-hoz fiizétt magyarazata

2 BDT2010. 2178.

24 Nagykommentar 6:252. §-hoz fliztt magyarazata

% BDT2012. 2636.

% A hibés teljesitéssel kapcsolatos egyes jogalkalmazasi kérdésekrdl sz6lo 1/2012. (VL. 21.) PK
vélemény
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jogszabalyban meghatarozott kovetelményeket. A diszpozitiv eldirasokat (azaz
ahol megengedett az eltérés) pedig a szerz6do felek eltéré megallapodasanak
hianyaban kell a szolgaltatas mindségének megitélése soran alapul venni.

Az Etv. kotelezé jelleggel eldirja, hogy az épitmények és épitményrészek
¢épitése, bovitése, felujitasa, atalakitdsa, helyreallitasa, korszeriisitése soran
érvényre kell juttatni az orszagos épitési szakmai kovetelményeket. Ezek
alapvet6en az OTEK-ban vannak lefektetve.

Az OTEK a III. fejezetében szabélyozza az épitmények elhelyezésének és az
épitmények kozmiellatasanak szabalyait, igy tobbek kozott a telkek beépitési
modjanak  meghatarozasat, az épiiletek kozotti legkisebb tavolsagot,
védoteriileteket, az elé-, oldal- és hatsokert, a kerités, terepkialakitas, a
vizellatas, szennyviz- ¢€s csapadékviz-elvezetés, megujuld erdforrasokra,
hirkdzlésre, hulladékelhelyezésre vonatkozo eldirasait.

Az OTEK a IV. fejezetében tartalmazza az épitmények létesitésének
altalanos kovetelményeire, valamint az egyes épiiletszerkezetekre (példaul az
alapokra, labazatokra, tartoszerkezetekre, tetOkre, padlokra, nyilaszarokra,
szintkiilonbség-athidalokra, 1épcsdkre, rampakra, pihendkre, korlatra,
szellozokre, légaknara, légudvarra, égéstermék-elvezetokre stb.), beépitett
vezetékhalozatokra, berendezésekre (vizvezetékekre, szenny- és csapadékviz
csatornavezetékre, hoellato vezetékekre és berendezésekre, gazvezetékekre,
gazfogyasztd késziilékekre, gazneml ¢égéstermék homlokzati kivezetési
feltételeire, felvonora, mozgo6lépcsdére, mozgodjardara stb.), helyiségekre
(bejaratra, kozlekedési célu terekre, 1épcséhazra, tisztalkodd helyiségekre és
illemhelyre, kazanhelyiségre, tarold helyiségre, gépjarmiitarolora, illetve a
helyiségek altalanos méreteire, kialakitdsara, benapozasra, megvilagitasara,
szellozésére, belsdé homérsékletére), épitményekre, 0Onalld rendeltetési
egységekre (ideértve a szallas jellegli épiiletre, lakdsra, védelmi célu
épitményekre, felvonulasi épitményekre vonatkozo6 — eldirasait.

Az OTEK az 50. § (3) bekezdésében leszogezi, hogy az épitménynek meg
kell felelnie a rendeltetési célja szerint az allékonysag és a mechanikai
szilardsag, a tlizbiztonsag, a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem, a
biztonsagos hasznalat és akadalymentesség, a zaj és rezgés elleni védelem, az
energiatakarékossag és hdvédelem, az élet- és vagyonvédelem, valamint a
természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata alapvetd kovetelményeinek, és a
tervezési programban részletezett elvarasoknak.

Mindezen kovetelmények teljesitése  érdekében jogszabalyban és
szabvanyokban foglalt miiszaki eldirasokat kell figyelembe venni mind az
épitdanyagok, berendezések, szerkezetek gyartdsa, betervezése és beépitése
soran. Epitési terméket (anyagot, készterméket stb.) csak megfelelSségi
igazolassal lehet épitménybe betervezni vagy beépiteni. A megfeleldségi
igazolasok megléte bizonyitja az adott szabalyok betartasat, a benne 1évo
szabaly- és szabvanyhivatkozasok rogzitik a gyartok altal kovetett normakat. A
megfeleléségi igazolas annak irasos megerdsitése, hogy az épitési céli termék a
tervezett felhasznalasra alkalmas, azaz kielégiti a ra vonatkozd honositott
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harmonizalt eurdpai szabvanyban, eurdpai miszaki engedélyben, ezek
hianyaban egyéb nemzeti miiszaki specifikacioban (nemzeti szabvanyban vagy
¢épitdipari miiszaki engedélyben), valamint egyedi (nem sorozatban) gyartott
termék esetén a gyartasi tervdokumentéacioban eldirt kovetelményeket.?’

A kiilon jogszabalyok az adott dolog konkrét tulajdonsagait elGirhatjak
kotelezéen betartandd adatok, paraméterek formajaban. Ide sorolandok a
szabvanyok, a miiszaki el6irasok, a kételez6 szakmai ttmutatok is.

A szabvany — a torvényi fogalommeghatarozas szerint — egy elismert
szervezet altal alkotott vagy jovahagyott, kozmegegyezéssel elfogadott olyan
miuszaki (technikai) dokumentum, amely tevékenységre vagy azok eredményére
vonatkozik, és olyan Aaltalanos és ismételten alkalmazhatd szabalyokat,
utmutatokat vagy jellemzoket tartalmaz, amelyek alkalmazasaval a rendezd
hatas az adott feltételek kozott a legkedvezbb.?

Az ¢épitdanyagok szabvanyositasait Ybl Miklos vezetésével a Magyar
Mérnok és Epitészegylet kezdte meg 1875-ben. A XX. szazad els felében
megalakult a Magyar Ipari Szabvanyositd Bizottsag és a Magyar Szabvanyligyi
Intézet Egyesiilet, 1951-ben pedig felallitottak a Magyar Szabvanyligyi Hivatalt.
1995-ig kotelez6 volt a szabvanyok betartasa, ezt kovetéen azonban a nemzeti
szabvanyositasrol szolo 1995. évi XXVIIL torvény Onkéntessé tette a nemzeti
szabvanyok alkalmazasat.”® Ennek alapveté indoka az volt, hogy a
szabvanyhasznalat ne gatolja a miiszaki fejlodést. EKkor megalakult a Magyar
Szabvanyiigyi Testiilet (MSZT), ami Magyarorszag nemzeti szabvanyiigyi
szervezete.

A szabvanyok és a jogszabalyok kozotti alapvetd kiilonbség, hogy eldbbit
nem allami jogalkot6 szervek, hanem miiszaki bizottsagok, ténylegesen az
MSZT allitja ossze. E testiilet feladata ugyanis a nemzeti szabvanyok
kidolgozasa és az uniés szabvanyok honositasa. Havonta tobb tucat szabvany
jelenik meg, amik (ideértve az érvényben 1évd épitésiigyi szabvanyokat) az
MSZT honlapjan elérhetok. Mivel a szabvanyok az MSZT tulajdonaban allnak
(azokat szerzOi jogok védik), a hozzaférés (a tartalmuk megismerése) csak
dijfizetés (vételarfizetés) ellenében torténhet.

A szabvanyok hasznalatanak alapveté célja az altalanosan hasznalhato,
ismétlodo eljarasok, miiszaki megoldasok kozzététele. A szabvanyok kozott
megkiilonboztetjiik a vallalati szabvanyt, a szakmai-dgazati szabvanyt, a
nemzeti szabvanyt (MSZ-jell), az eurdpai, illetve honositott harmonizalt
europai szabvanyt (EN-jelt), a nemzetkézi szabvanyt (ISO). Alapvetd
szabvanyfajtak: alapszabvany, terminologiai szabvany, vizsgdlati szabvany,
termékszabvany, eljarasi szabvany, szolgaltatasi szabvany, csatlakozasi
szabvany, a megadandé adatok szabvanya.®

27 Rath Gyorgy — Szabd Zsuzsanna (2010): Az épitési beruhdzas folyamata — Epitési elirdsok.
Budapest, Complex Kiadé Jogi és Uzleti Tartalomszolgéltato Kft. 344.
28 A nemzeti szabvanyositasrol szold 1995. évi XXVIIL. térvény 4. § (1) bekezdés
2 A nemzeti szabvanyositasrol szold 1995. évi XXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdés
% Rath-Szabo (2010): i.m. 358-359.
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A Ptk. 6:123. § (1) bekezdésében meghatarozott, a ,,szolgaltatds mindségére”
vonatkoz6 generalklauzulat tartalommal mindenekel6tt a nem kotelezo
szabvany el6irasai toltik ki.

Szamos (tobb szaz darab) épitdiparra, épitési tevékenységre (folyamatra)
vonatkozd szabvany van jelenleg érvényben. Csupan példaként emlitjiikk a
kovetkezd szabvanyokat, szabvanysorozatokat:

e MSZ 1585:2016 — Villamosberendezések tizemeltetése

o MSZ 4798:2016 — Beton. Miszaki kdvetelmények, tulajdonsagok,
készités és megfeleldség
MSZ 523 szabvanysorozat — A cementek fizikai jellemzdinek vizsgalata
MSZ 18289 szabvanysorozat — Epitési kdanyagok id6allosag vizsgalata
MSZ 15105:1965 — Epitéipari foldmunka
MSZ ENV 13670-1:2000 — Betonszerkezetek kivitelezése
MSZ 447:2019 - Kisfesziiltségli, kozcélu elosztohalozatra valod
csatlakozas

e MSZ HD 60364-4-41:2018 — Kisfesziiltségii villamosberendezések,

aramiités elleni védelem

o MSZ 2364-520:1997 — Kabel- és vezetékrendszerek

e MSZ HD 60364-7-704:2007 — Epitési és bontasi teriiletek berendezései

o MSZ HD 60364-7-705:2007 — Mez6gazdasagi és kertészeti épitmények

Lathato, hogy a szabvanyok a kdnnyebb beazonositas és megkiilonboztetés
érdekében szdmozassal vannak ellatva.

A szakmai-agazati szabvany tartalma ajanlott, de megallapodas esetén
kotelezo lehet. A kotelezd szabvanyban és mas kogens normaban eldirt
kovetelmények a szolgaltatds torvényes kellékei kozé tartoznak, igy a
szolgaltatas minden esetben hibasnak mindsiil, ha nem felel meg az ezekben
eldirtaknak.®® Az onkéntesen alkalmazandd szabvéanyok pedig olyan szerepet
toltenek be, mint altalaban a szerzddési jog diszpozitiv rendelkezései: a
mindségi eldirast tartalmazo rendelkezése — a szerz0do felek eltérd rendelkezése
hianyaban — a szerz6dés részévé, tartalmava valik. A felek megegyezése nélkiil
is a szerz6dés miiszaki tartalmava valo szabvany hidanyaban a nem kotelezd
szabvanyban eldirt kovetelmények abbol a szempontbol jelentések a hibas
teljesités megitélése soran, hogy az adott szolgaltatas (dolog) alkalmas-e a
rendeltetésszerii hasznalatra. A szolgaltatas biztosan hibas, ha nem felel meg a
kotelezo szabvanyban eldirtaknak, de hibas lehet akkor is, ha kotelezo szabvany
a termékre nem vonatkozik, azonban kételezé szabvanyban nem részletezett
tulajdonsagai az atfogobb min6ségi kovetelményeknek — vagyis a
rendeltetésszerli hasznalatnak — nem felelnek meg. A rendeltetésszer(i hasznalat
mindségi kovetelményeit illetden pedig szakmai eligazitast nyujtanak a nem

31 BDT2004. 1072, Pécsi [télstabla Pf.20.579/2011/4., Szegedi [télétibla Gf.30.083/2016/28.,
Gf.30.044/2021/8.
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kotelezd, iranyelvként szolgald szabvany eldirdsok.> A jogszabalyban eldirt
mindségi kovetelményektol valo eltérés lehetdsége gyakran korlatozott. Az
¢épitési, tervezési szakteriileten példaul, ha a tervezd a szakmai eldirastol el
kivan térni, ugy legalabb azzal egyenértékii miiszaki megoldas alkalmazasara
koteles.®

Hibas a teljesités akkor is, ha a szabvannyal nem szabalyozott, de
jogszabalyban kotelezéen el6irt kovetelmény megvalositdsdhoz az elvart
miiszaki tartalom nem valésul meg (BH2015. 277.).%

A miiszaki leiras olyan részletes leiras (dokumentacio), ami meghatarozza a
terméktdl elvart jellemzoket, igy kiillondsen annak mindségi szinvonalat,
teljesitményét, Dbiztonsagossdgat vagy méretét; ideértve a termékre
alkalmazandé olyan kovetelményeket is, mint a termék megnevezése,
szohasznalat, jelolés, cimkézes, csomagolas, vizsgalati kotelezettség, vizsgalati
modszer és megfelel8ségértékelési eljaras.®

A nem jogszabalyi formaban kozzétett kiilonb6zo miiszaki segédletek,
szakmai Utmutatok, protokolleldirasok azért birnak jelentdséggel, mert a
»rendeltetés szerinti célra vald alkalmassag” szempontjabol a benniik foglalt
mindségi elbirasokat is értékelni lehet, illetve figyelembe kell venni.*®

Az épitésiigyi miiszaki iranyelv — az Etv. 2. § 42. pontjaban foglalt
fogalommeghatarozas szerint — a jogszabaly vagy eurOpai vagy nemzeti
szabvany altal nem vagy nem teljeskoriien szabalyozott teriileten, ismételt vagy
folyamatos alkalmazas céljara, széles korii szakmai Osszefogassal és allami
feligyelet mellett létrehozott, magyar nyelven kiadott, mindenki szamara
hozzaférhetd épitésiigyi muszaki eldiras. Az iranyelvek elfogadasaért a 2016-
ban felallitott Epitésiigyi Miiszaki Szabalyozasi Bizottsig (EMSZB) felel,
aminek a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki Kamara, a Magyar
Szabvéanyiigyi Testiilet, az Epitési Vallalkozok Orszigos Szakszovetsége, az
EMI  Nonprofit Kft., az Orszagos Atomenergetikai Hivatal, a
Beliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi Foigazgatosaga és az épitési
szabalyozasért és épitéshatosagi tligyekért felelés minisztériumbol delegalt
személyek a tagjai.

Az Etv. 31. § (6) és (7) bekezdéseiben irtak szerint az iranyelvek az épitett
kornyezet 1étrehozasa és fenntartdsa érdekében végzett tervezési, épitési és
iizemeltetési tevékenység teriiletére kiterjedd, jogszabaly, szabvany altal nem
szabalyozott, azokkal nem ellentétes kovetelményeket, tevékenységekre
vonatkozd modszereket tartalmaznak. Epitéanyagokra, épitéstechnologiara,

32 A kivitelezd hibasan teljesit, ha a lakéépiilet hang- és zajszigetelésére, az ,,athallasra” vonatkozod
szabvanyi elirasokat nem tartja be (Szegedi [té15tabla P.I11.20.493/2005/4.).
33 Kemenes (2008): i.m, 11.2.b. pont
3 Nagykommentar 6:157. §-hoz fliztt magyarazata
% Az aruk és egyes szolgaltatdsok szabad aramlasanak biztositasaval dsszefiiggésben egyes eurdpai
unids jogi aktusokban eldirt bejelentési, értesitési, tajékoztatasi és jelentéstételi kotelezettségek
teljesitésérol szold 102/2009. (V. 11.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés ca) pont
% Ptk. 6:123. § (4) bekezdés
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épitészeti programokra és épiiletszerkezetekre vonatkozhatnak.®’

YV V VYV

YV VYV VY

YV VV V VYV V

Az épitésiigyi miszaki irdnyelv az épitésiigyi szereploket, az épitdipart
tamogatd olyan Onkéntesen alkalmazhaté szabalyozasi eszkoz, amely
hatékonyan és gyorsan tud vélaszolni az iparag kiilsé és bels6 miiszaki
¢s gazdasagi kihivasaira. Fobb jellemzo6i: szakmaisag, kozérthetdség,
egységes tartalmi és formai rend, rendszerezettség, mindenki szamara
biztositott hozzaférés.® Alkalmazasa onkéntes.® Azonban a beruhazo
az adott projekthez vagy projektcsoporthoz kapcsolodé beruhazéasok
soran kotelezéen eldirhatja alkalmazasukat, illetve kotelezd érvényii
lehet, ha az iranyelv muszaki tartalmu jogszabalyban és szerzddésben
keriil rogzitésre. Az elfogadott épitésiigyi miiszaki iranyelvek az EMI
Nonprofit Kft. honlapjan fellelhetok. Ide tartoznak példaul a
kovetkezok:

2/2019. (VIL1.)) EPMI — Falazott szerkezetek nedvesség- és
sovizsgalata

5/2019. (IX.16.) EPMI — Akusztika. Helyiségek akusztikaikomfortja.
Kovetelmények

2/2020. (111.04.) EPMI — Ipari-, kereskedelmi- és garazsajtok és kapuk
alkalmazasi eldirasai

5/2020. (V.11.) EPMI — Ipari padlok tervezési és kivitelezési szabalyai
6/2020. (I11.29.) EPMI — Mintavételi és megfeleldség-igazolasi terv
alkalmazasa, tartalmi és formai kdvetelményei

9/2020. (IX.16.) EPMI — Faanyagvédelem a magasépitésben — altalanos
iranyelvek

10/2020. (VIL.14.) EPMI — Keramiai burkolatok cstiszasgatlasanak
vizsgalata €s értékelési szempontjai

1/2022. (1.18.) EPMI — Nadfedések kivitelezése és karbantartasa
2/2022. (1.18.)) EPMI — Nem hasznositott lapostetok felujitasanak
tervezése és kivitelezése

3/2022. (1.18.) EPMI — Falazott szerkezetii épiiletek talajbol szarmazo
nedvességhatasok és sok elleni utdlagos védelmének tervezése

6/2022. (VI1.07.) EPMI — Bontott faanyag mindsitése jrahasznalat el6tt
7/2022. (IX.01.) EPMI — Epitmények teherviselé talajszerkezeteinek
helyszini tdmdrség €s teherbiras vizsgalata és értékelési szempontjai
8/2022. (VIIL.25.) EPMI — Telepiilési szintli fenntarthato energia- és
klimaakcidtervezés

9/2022. (IX.2.) EPMI — Redényok alkalmazasi el6irasai

11/2022. (XL1.22)) EPMI — Az épiileten beliili komfort-tényezok
kovetelményei (HO- és levegémindségi komfort)

1/2023. (1.18.) EPMI — Esztrich-padozatok tervezése (padozati anyagok,

3 Az Etv. modositasarol sz016 T/12365. térvényjavaslatrol sz6lo altalanos vita
%1/2019. (VIL1.) EPMI — Epitésiigyi Miiszaki Iranyelvek Készitése
3 Etv. 31. § (6) bekezdés
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rétegek, tulajdonsagok, kovetelmények) stb.

A miszaki el6irds muszaki tartalmu alapdokumentum, ami lehet eurdpai
unids jogi aktus, jogszabaly, harmonizalt europai vagy nemzeti szabvany,
europai miiszaki értékelés, vagy miiszaki iranyelv.

Ha sem kiilon jogszabaly, sem a felek szerzodése nem fogalmaz meg egyéb
elvarasokat, a szolgaltatds mindségének a Ptk. 6:123. §-ban meghatarozott
altalanos kovetelményeket kell kielégitenie, vagyis alkalmasnak kell lennie a
rendeltetése szerinti, tehat az ilyen szolgaltatasok esetében daltalanosan
megszokott céljanak betoltésére ¢és rendelkeznie kell az azonos fajtaju
szolgéltatdsok szokasos, elvarhaté mindségével. A megrendeldnek olyan dolgot
kell kapnia, ami alkalmas a rendeltetésszeri hasznalatra, megvannak benne
azok a tulajdonsagok, amelyek az ilyen dolgok gazdasagi és forgalmi
értékelésénél lényegesek, s amely tulajdonsagoknak az ilyen dologban vald
meglétét a megrendeld a kozfelfogas szerint jogosult feltételezni. *°

Végiil a jogszabaly a szolgaltatas teljesitéséhez kapcsolodd jarulékos
kotelezettséget is eldirhat, amelyek teljesitésének elmulasztidsa szintén hibas
teljesitést eredményezhet, még abban az esetben is, ha maga a foszolgaltatés
nem mindséghibas.*

A Ptk. a 6:124. §-ban altalanossagban irja el6 a tajékoztato leirasok atadasi
kotelezettségét. A fogyasztovédelemrdl szold térvény és mas  kiilon
jogszabalyok pedig részleteiben hatarozzak meg ezen jarulékos kotelezettség
tartalmat (hasznalati, kezelési utasitds biztositasa, arujelz0, megfeleloség
tanlsitasa, mindsitési tanusitvany, megfelelé cimkézés, csomagolas,
kisér6okmanyok, jotallasi jegy mellékelése stb.).

Az Epkiv. 33. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak szerint a févallalkozo
kivitelez6 a miiszaki atadas-atvételi eljarason felmeriilt és jegyzokonyvbe vett
hibak, hianyossagok kijavitasat, a teljesitésigazolas kiadasat, tovabba a
teljesitésigazolas alapjan kiallitott szamla ellenértékének kézhezvételét
kovetden koteles atadni az épittetdnek az épitési-bontasi hulladék tarolasara,
elszallitasara  vonatkozd  hulladék-nyilvantarté  lapot, a  kivitelezési
dokumentaciét vagy az épiilet tényleges megvalosulasanak megfeleld
modositast is tartalmazd megvaldosuldsi dokumentaciot, az épitmény,
épitményrész kezelési és karbantartasi Utmutatdjat, valamint minden olyan
egyéb hatosagi engedélyt, dokumentumot, nyilatkozatot, amely az épittetd
szamara a rendeltetésszerli ¢€s biztonsagos hasznalatot igazolja és a
hasznalatbavételi engedély vagy tudomasul vétel, vagy az egyszer(i bejelentés
alapjan végzett épitési tevékenység hatdsagi bizonyitvanyédnak, valamint az
egyszeri bejelentéshez kotott épitési  tevékenységek esetén a hatosagi
bizonyitvany megkéréséhez sziikséges. Az épitési munkateriilet atadas-atvétele
soran atadja az épittetonek az 6t megillet épitési naplopéldanyt annak Osszes
mellékletével, a jotallasi dokumentumokat (a  fébb  mozgathato

40 Zoltan Odon (1963): Villalkozési szerzédés. Budapest, Kozgazdasagi és Jogi Konyvkiadd 246.
41 Bartal Géza — Farkas Attila (2015): Hibas teljesités. Budapest, Opten Informatikai Kft. 10.
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épitményszerkezetek kezelési Utmutatdjat, hasznalati utasitast, lizemeltetési,
hasznalati és karbantartdsi utasitast, a nyomasproba jegyzokonyveit, a mérési
jegyzokonyveket és az elvégzett mitkodési probak jegyzokonyveit, a villamos
berendezés elsd feliilvizsgdlatdinak eredményérdl készitett mindsitd iratot, a
beépitett szerelvények, berendezések, burkolatok, egyéb tartozékok jotallasi
jegyét, a koziizemi méréorak jotallasi jegyét, hitelesitési jegyzokonyveit, az
épitmény hasznalataval Osszefiiggd késobbi munkakhoz kapcsolddd biztonsagi
¢és egészségvédelmi tervet).

A Ptk. a szerzOdés tartalmanak tekinti az tizleti, kereskedelmi szokasokat, a
felek kozott kialakult gyakorlatot. A szerz6dés tartalmava valik minden szokés,
amelynek alkalmazéisaban a felek korabbi iizleti kapcsolatukban megegyeztek,
¢s minden gyakorlat, amelyet egymas kozott kialakitottak. A szerzOdés
tartalmava valik tovabba minden, az adott lizletigban a hasonld jellegii
szerz6dés alanyai altal széles korben ismert €s rendszeresen alkalmazott szokas,
kivéve, ha annak alkalmazasa a felek ko6z6tt — korabbi kapcsolatukra is
figyelemmel — indokolatlan volna.*?

A szakmai szokasok alatt azt a szakmai gyakorlatot, szakismeretet kell
érteni, amelyet a felekkel azonos helyzetben 1évé személyek altalanosan
alkalmazandonak, irdnyadonak tartanak. Hibasan teljesit a kotelezett akkor is,
ha a szolgaltatdis nem felel meg azoknak a szokdsoknak, amelyek
alkalmazasaban a korabbi iizleti kapcsolatukban megegyeztek vagy annak a
gyakorlatnak, amit egymas kozott kialakitottak.*?

Felhasznalt forrasok:

o Kemenes Istvan (2008): Az épitési vallalkozasi szerzédések. Budapest,
Complex.

e Vékas Lajos — Gardos Péter (2023): Nagykommentar a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvényhez. Budapest, Wolters
Kluwer Hungary Kft.

e Rath Gyodrgy — Szabo Zsuzsanna (2010): Az épitési beruhazas
folyamata — Epitési elirasok. Budapest, Complex Kiad6 Jogi és Uzleti
Tartalomszolgaltato Kft.

e Zoltan Odén (1963): Vallalkozasi szerzdés. Budapest, Kozgazdasagi
¢és Jogi Konyvkiado.

e Bartal Géza — Farkas Attila (2015): Hibas teljesités. Budapest, Opten
Informatikai Kft.

e A hibas teljesitéssel kapcsolatos egyes jogalkalmazasi kérdésekrol szold
1/2012. (VL. 21.) PK vélemény
e A nemzeti szabvanyositasrol szold 1995. évi XXVIII. torvény

42 Ptk. 6:63. § (5) bekezdés
43 BH2006. 58., BDT2009. 2064.
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Az aruk és egyes szolgaltatasok szabad aramlasanak biztositasaval
Osszefiiggésben egyes eurdpai unids jogi aktusokban eldirt bejelentési,
értesitési, tajékoztatasi és jelentéstételi kotelezettségek teljesitésérol
sz616 102/2009. (V. 11.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés ca) pont
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